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Pozwolenie,
zgloszenie, a moze
brak formalnosci

Gdy juz wiesz, jakie roboty budowlane bedg wykonywane
i przy jakim obiekcie, mozesz sprawdzi¢, jakie formalnosci
przeprowadzic.

Ogoblna zasada jest taka, ze roboty budowlane mozna
rozpoczac jedynie po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na
budowe (art. 28 ust. 1 Prawa budowlanego). Od tej zasady
istnieje jednak kilka wyjatkdw.

W rozdziale 3 znajdziesz spis robét budowlanych, ktore
mozna wykonac bez pozwolenia na budowe lub bez
pozwolenia i bez zgtoszenia (co nie oznacza, ze w zupetnie
dowolny sposéb - ale o tym przeczytasz w rozdziale 2.4).

Wszystkie pozostate roboty budowlane, ktore nie zostaty
wymienione wsrod wyjatkdow w rozdziale 3, wymagaja
uzyskania pozwolenia na budowe. Oprécz tego pozwolenie
jest potrzebne réwniez w kilku wyjatkowych sytuacjach,

o ktérych przeczytasz w rozdziale 2.1.
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2. Pozwolenie, zgtoszenie, a moze brak formalnosci

w praktyce - w wyniku licznych nowelizacji - powstato kilka
roznych trybow zgtoszenia i nie wszystkie sg takie proste do
zastosowania. Sprawy nie utatwia fakt, ze cho¢ w praktyce sg
to rézne postepowania wymagajace réznych dokumentow, to
kazde z nich w Prawie budowlanym jest nazwane po prostu
,zgtoszenie”. Zeby utatwic¢ Ci korzystanie z tego poradnika
(aw szczegdblnosci z rozdziatéw 3 i 4), wprowadze wtasne
nazewnictwo tych zgtoszen i oméwie w duzym skrécie, czym
sie miedzy sobg réznia. Liste dokumentéw potrzebnych do
kazdego ze zgtoszen znajdziesz w rozdziale 4.

Rodzaje zgtoszen w Prawie budowlanym (na podstawie
art. 30 Prawa budowlanego):

e zgtoszenie zwykte - rysunki lub szkice do zgtoszenia
inwestor moze przygotowac samodzielnie. Moze - nie
oznacza, ze musi i ze sobie z tym poradzi. Inwestor przy
takim zgtoszeniu jak najbardziej moze skorzystac z pomocy
projektanta;

e zgtoszenie z projektem zagospodarowania i opisem - do
tego zgtoszenia potrzebny jest projekt zagospodarowania
dziatki lub terenu wraz z opisem technicznym instalacji
wykonany przez projektanta z odpowiednimi
uprawnieniami budowlanymi;
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Obiektyiroboty
niewymagajace
pozwolenia - spis

W tym rozdziale znajdziesz spis robot budowlanych, ktére nie
wymagaja pozwolenia na budowe. To sg wyjatki od ogdlnej
reguty, ktéra mowi, ze roboty budowlane mozna rozpoczac
jedynie na podstawie pozwolenia na budowe. W dodatku od
tych wyjatkoéw tez istniejg wyjatki. Jesli pominetas lub
pominates rozdziaty 1i 2 niniejszego poradnika, to koniecznie
sie z nimi zapoznaj, bo znajdziesz tam wazne informacje
dotyczace m.in. tego, kiedy okreslone roboty nie sg zwolnione
z pozwolenia (mimo ze zostaty wymienione wsrod robot
niewymagajacych pozwolenia).

Przy robotach wymagajacych zgtoszenia - jesli jest to
zgtoszenie inne niz ,zwykte” - znajdziesz informacje

o rodzaju zgtoszenia (rodzaje te sg wymienione w rozdziale
2.2) oraz o koniecznosci przeprowadzenia dodatkowych
formalnosci m.in. zwigzanych z zawiadomieniem

o rozpoczeciu lub zakonczeniu robét. To jednak moga nie by¢
wszystkie niezbedne do dopetnienia formalnosci, o czym byta
mowa w rozdziale 2.4.
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3.1. Obiekty, ktérych budowa nie wymaga pozwolenia na budowe, ale wymaga zgtoszenia

3.1. Obiekty, ktérych budowa nie wymaga
pozwolenia na budowe, ale wymaga
zgloszenia

Obiekty, ktorych budowa nie wymaga decyzji o pozwoleniu na

budowe, natomiast wymaga zgtoszenia (zgodnie z art. 29
ust. 1 Prawa budowlanego):

1) wolno stojace budynki mieszkalne jednorodzinne, ktérych
obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub
dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane;

> zgtoszenie z projektem (zgodnie z art. 30 ust. 4b Prawa
budowlanego)

> zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
(zgodnie z art. 41 ust. 4 Prawa budowlanego)

> ustanowienie kierownika budowy (zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt 2
lit. b Prawa budowlanego)

> geodezyjne wyznaczenie w terenie i geodezyjna inwentaryzacja
powykonawcza (zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 2 Prawa
budowlanego)

> zawiadomienie o zakonczeniu budowy (zgodnie z art. 54 ust. 1
Prawa budowlanego)
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4. Dokumenty - spis 4.1. Zgtoszenie

Zgloszenie z dokumentacja techniczna

Do zgtoszenia trzeba dotaczyc (art. 30 ust. 2a pkt 1-3a Prawa
budowlanego):

e oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2, czyli
oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, ztozone na formularzu,
ktorego wzér zostat okreslony przez Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 czerwca
2021 r. w sprawie wzoru oSwiadczenia o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane (Dz.U.z2021r.poz. 1170);

e odpowiednie szkice lub rysunki - w zaleznosci od potrzeb;

e pozwolenia, uzgodnieniaiopinie, ktérych obowigzek
dotaczenia wynika z przepisow odrebnych ustaw,
w szczegolnosci decyzje o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach, zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
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4. Dokumenty - spis 4.3. Zawiadomienie o zakonczeniu budowy

Zgodnie z art. 57 ust. 1-1c Prawa budowlanego do
zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego
lub wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie trzeba
dotaczyc¢ (w zwigzku z tym, ze dokumentow jest sporo,
numeracja poszczegolnych punktéw pozostata taka sama jak
w ustawie Prawo budowlane, zeby w razie potrzeby moc
tatwo odszukac dany punkt):

1) oryginat dziennika budowy prowadzonego w postaci
papierowej, a w przypadku prowadzenia dziennika budowy
w postaci elektronicznej numer tego dziennika, o ktérym
mowa w art. 47h ust. 2 Prawa budowlanego (kazdemu
wydawanemu dziennikowi budowy prowadzonemu
w postaci elektronicznej nadaje sie w systemie EDB
indywidualny numer); nie dotyczy to budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

1a) projekt techniczny, z uwzglednieniem zmian, o ktérych
mowa w art. 36b ust. 2 Prawa budowlanego (odstapienie od
projektu technicznego jest dopuszczalne po dokonaniu
przez projektanta zmian w tym projekcie oraz sprawdzeniu
tych zmian przez projektanta sprawdzajgcego, o ile to
sprawdzenie jest wymagane);
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