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Budowa doméw o powierzchni zabudowy do 70 m?.

O formalnosciach oraz ryzyku projektanta i inwestora oprawiebudowlanym.pl

O tym w zadnym wypadku nie wolno zapomniec 56
tatwo nie znaczy bezpiecznie, czyli o ryzyku inwestora 63

Co dalej 68
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Jeden dom — dwa zgloszenia

Przepisy dotyczace budowy domoéw o powierzchni zabudowy
do 70 m* wywotywaty emocje z jeszcze jednego wzgledu.
Zanim je wprowadzono, to istniat juz przepis umozliwiajacy
budowe doméw jednorodzinnych bez pozwolenia na budowe.
| przepis ten istnieje nadal. Zobaczmy, o jakich przepisach
mowa.

Art. 29 ust. 1 pkt 1i 1a Prawa budowlanego:

1. Nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast
wymaga zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 30, budowa:

1) wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, ktorych obszar oddziatywania miesci sie
w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktorych zostaty
zaprojektowane;

1a) wolno stojqgcych, nie wiecej niz dwukondygnacyjnych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni

Jeden dom - dwa zgtoszenia 11



Formalnosci — czy rzeczywis'cie

tak bardzo uproszczone

Jak sie zaraz przekonasz, poza kilkoma (watpliwymi)
utatwieniami, formalnosci zwigzane z budowa domoéw

o powierzchni zabudowy do 70 m? wcale nie s3 tak bardzo
uproszczone. Zwtaszcza w obliczu zagrozen, jakie za sobg
niesie ta procedura.

Zgloszenie (nie)zwykle

Domy o powierzchni zabudowy do 70 m* mozna budowacé na
podstawie zgtoszenia. Ale nie jest to zwykte zgtoszenie, tylko
tzw. uproszczone. Ja lubie je nazywac ,ekspresowym”.
Dlaczego? Dowiesz sie z lektury tego rozdziatu.

Formalnosci - czy rzeczywiscie tak bardzo uproszczone 15



Wytyczne GUNDB — (nie)oﬁcj alna

poprawka przepisow

Z przekazow medialnych dowiedzielismy sie, ze w 2022 .
Gtowny Urzad Nadzoru Budowlanego (dalej: GUNB) rozsytat
do organow administracji architektoniczno-budowlanej

i nadzoru budowlanego wytyczne dotyczgce stosowania
uproszczonej procedury zgtaszania doméw do 70 m>.
PostanowiliSmy to sprawdzi¢ i wystapilisSmy do GUNB

z wnioskiem o udzielenie informacji, czy taka sytuacja miata
miejsce, a jezeli tak, to poprosiliSmy o udostepnienie tych
wytycznych.

W udzielonej nam odpowiedzi GUNB potwierdzit, ze
rzeczywiscie wytyczne zostaty wystane do wojewodow

i wojewodzkich inspektoréw nadzoru budowlanego, ktérzy
zostali poproszeni o przekazanie wytycznych do
powiatowych organdw administracji architektoniczno-
-budowlanej i nadzoru budowlanego. Otrzymalismy rowniez
tres¢ wystanych wytycznych.

Wytyczne GUNB - (nie)oficjalna poprawka przepiséw 40
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